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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N°) "1, DEJ* DE }# 301 e DE 2014.

“Estabelece regras sobre parcelamento de

solo rural para chacreamento pessoal de
recreio no Municipio de Cacgu, e da outras

providéncias'.

A CAMARA MUNICIPAL DE CACU, Estado de Goias, por seus vereadores, APROVA e
eu, PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuicdes conferidas pela Lei Organica do
Municipio, sanciono a seguinte Leil:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de chacreamento pessoal
de recreio no Municipio de Cacu sera feito mediatamente implantacdo de condominios
rurais.

Art. 2° - O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinagao a
chacreamento, tanto em suas relagcdes internas como em suas relagoes com O
Municipio, € o estabelecido nesta lei e, no que couber, nas Leis Federais n°s 4.591/64,
10.406/02 e 6.766/79, correspondendo cada chacara com seus acessorios uma unidade
auténoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgcadas, areas verdes e

outras areas de uso comum ao condominio.

Art. 3° - O 6nus da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico € ambiental de
parcelamento do solo rural e constituicdo de condominio & de total responsabilidade do
empreendedor instituidor.

Art. 4° - A aprovacao do projeto de parcelamentos rural obedecera ao dispositivo nos
artigos referentes a legislagdo municipal sobre o parcelamento do solo urbano.

Art. 5° - Somente sera autorizado o parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento se respeitada uma distancia minima de 03 km (trés quildometros) entre a
linha limitrofe do perimetro urbano e o inicio da gleba rural.

Art. 6° - Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento — ZUEC, por Decreto do Poder Executivo,
apds a aprovacao do projeto de parcelamento do solo rural, nos termos do art. 21 desta
lel.

1° O projeto devera ser previamente submetido aos 6rgaos ambientais competentes

quanto a sua viabilidade e adequagao as normas ambientais.
2° Nao sera permitido o parcelamento do solo rural:
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| - em terrenos sujeitos a inundacao, antes de tomadas as providéncias para assegurar o

escoamento das aguas;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem

que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao aconselham a edificagcao, como area
sujeita a alagamento;

V - em areas de reservas legais registradas;

VI - em areas de preservacao permanente, e;

VIl - em areas onde a poluicdo impec¢a condi¢gdes sanitarias suportavels ate sua
corregao;

§ 3° Areas que tenham, anteriormente, exibido condigbes improéprias para construgéo e
que tenham se sujeitado a corre¢cdes que as tornem proprias ao chacreamento, deverao
apresentar prévia autorizacao do Conselho Municipal de Defesa e Conservagao do Meio
Ambiente, para pleitear aprovacao de seu projeto de parcelamento.

CAPITULO II ,
DOS REQUISITOS URBANISTICO PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 7° - Os condominios rurais deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
| - constituicdo e formacao de Area Verde e de Area de Preservagdo Permanente — APP,

conforme legislacao especifica;
Il - destinacao de areas a implantacao de equipamentos urbanisticos, de acordo com 0S

parametros definidos em lei;
Il - chacara com area minima de 800m? (oitocentos metros quadrados);

IV - reservar uma faixa de 30,00m (trinta metros) sem edificagdo com referéncia ao eixo
das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos;
\VV - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e

harmonizadas com a topografia local,
VI - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida

na legislacao vigente que dispde sobre sistema viario;
VIl - implantacao de vias de circulagcdo e acesso as chacaras do parcelamento do solo

rural, conforme disposto nesta lei, asfaltadas, calcadas ou cascalhadas, devidamente
compactadas com material apropriado e descrito no respectivo do projeto;
VIIl - demarcacao dos logradouros, quadras e Chacaras com Instalacao de marcos em

concretos:;
IX - contencdo de encostas, se necessarios, instaladas mediante projeto especifico sob

a responsabilidade técnica de profissional habilitado;
X - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo curvas de nivel, bacias de

contengcdo, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a

preservacao do solo e do ambiente;
Xl - implantacédo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamento e acessorios,

tais como estacdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou
outra alternativa, aprovada por 6rgao competente da Prefeitura Municipal;
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Xl - implantagcao de sistema de esgotamento sanitario, fossa séptica ou outra
alternativa, cujo projeto devera ser aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal;

Xl - arborizacao de vias de circulacao, area verde e sistema de lazer;

XIV - implantagao de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovado por concessionario do servico publico;

XV - cerca divisoria em todo o perimetro do condominio;

XVI - implantar servigo de coleta e destinagao final do lixo doméstico mediante ecoponto,
ficando a Prefeitura obrigada a coleta semanal do material depositado no local.

§1° O condominio rural tera a obrigacdo de manter, por si e seus conddminos, 0s
requisitos permanentes de constituicao do condominio rural previsto nos incisos |, IV, V,
VI, VII, IX, X, XI, XIlI, XIV, XV e XVI desde artigo.

§2° Os condominos arcarao com as despesas referidas no § 1° desde artigo.

Art. 8° - Da area total do condominio rural, sera destinado no minimo 16% (dezesseis
por cento) para areas verdes, nao computadas eventuais APP — Area de Preservacao
Permanente.

Art. 9° - As vias de circulagao deverao atender o disposto na lei municipal de
parcelamento do solo urbano.

Art. 10 - Exigir-se-a laudo ambiental ou Estudo de Impacto Ambiental — EIA ou Relatério
de Impacto Ambiental — RIMA — e sua aprovacao pelo 6rgao competente, conforme
exigéncias das leis ambientais.

Art. 11 - As edificacbes em cada chacara de recreio deverao seguir as seguintes
diretrizes:

| - taxa de ocupagao maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - edificacées com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros);

Ill - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacao a
construcao:

a) recuo de 10,00m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento, quando o
Imovel confrontar com via de circulacao, e;

b) recuo minimo de 3,00m (trés metros) quando a chacara divisar com outra chacara.

IV - permissao para construcao de muros de arrimo, com limites de execucao até a
altura estritamente necessaria a tal finalidade:

V - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida, deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal, e;

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

V| - obrigatoriedade de concessao de serviddo para passagem de aguas pluviais por
parte de todo o condominio, e;

VIl - observancia da convencao do condominio.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO
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Art. 12 - O registro de intengédo de parcelamento do solo rural para chacreamento sera
previamente submetido a apreciagdo do Poder Executivo Municipal, atraves de
Comissao a ser designada para tal fim.

Paragrafo inico - A Comissao prevista no caput deste artigo sera composta por:

| - 02 (dois) vereadores designados pelo Presidente da Camara em exercicio;

Il - 02 (dois) representantes do Poder Executivo, sendo 01 (um) representante da
Secretaria do Meio Ambiente e 01 (um) representante do Departamento de Engenharia;
1l - 01 (um) representante do Sindicato Rural de Cacu;

Art. 13 - Aprovado o requerimento de intengdo, o empreendedor devera requerer,
obrigatoriamente, & Prefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e para o uso do
solo, que sera indicada pela Comisséo designada no artigo anterior.

§1° O requerimento devera ser apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas junto
ao Departamento de Engenharia e uma via sera comprovante do empreendedor.

§2° Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente assinados

por profissional responsavel com registro no 6rgao competente:

| - a avaliacdo do pedido de intengao pela Comissao designada;

Il - localizacdo da gleba com amarragéo através de coordenadas dos vértices definidores
dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com
precisdo posicional fixada pelo INCRA, com indicagéo da proximidade entre o perimetro
do chacreamento e a area de expanséao urbana, na forma definida no art. 5° desta lei;

Il - as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcagao do perimetro da gleba

com indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e
memorial descritivo, conforme descricdo constante no documento de propriedade;
IV - curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencao quando for a hipotese,

baseado no nivel do mar;
V - localizacdo de cursos d'agua, areas de preservagdo permanente e verde, bosques,

arvores frondosas isoladas, construcées e demais elementos fisicos naturais e artificiais
existentes na gleba;

VI - laudo técnico comprobatoério a descaracterizacao da area como rural,

VIl - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal e estadual, assim como por
legislacdo municipal especifica, e,

VIIl - compromisso de que as chacaras nao serdo postas a venda antes do registro do
projeto junto ao Cartério de Registro de Imovels.

Art. 14 - A Prefeitura Municipal definira as diretrizes, no prazo maximo de noventa (90)

dias corridos, esbocado nas plantas apresentadas pelo interessado:
| - a projecdo do sistema de vias de circulagédo articuladas com as vias adjacentes

oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com topografia local, em

conformidade com as normas de sistema viario;
Il - as dimensdes minimas de chacaras € quadras,;

Il - o tipo de pavimentagéo a ser usado nas vias quando 0 caso hao comportar a opgao

dada no inciso VII, do art. 7° desta lei;
IV - localizac3o e identificacdo da rede de abastecimento de agua, observado o disposto
no inciso Xl, do art. 7° desta ley,
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V - os interceptores e coletores de esgoto, fossas sépticas ou outra alternativa escolhida;
VI - as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d'agua, e dormentes dos
mananciais;

VIl - as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia, conforme inciso IV, do art. 7° desta Lel.

§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser fundamentado e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo, cientificado o empreendedor oportunizando-o para, no
prazo maximo de trinta (30) dias corridos, sanar as irregularidades apontadas, o
requerimento sera arquivado apés expirado o prazo concedido.

§ 3° - O empreendedor elaborara Laudo Ambiental ou Estudo de Impacto Ambiental —
EIA ou RIMA — Relatério de Impacto Ambiental, embasando-o na legislagcao ambiental
federal, estadual e municipal, e incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento do
solo rural, o qual sera submetido a apreciagéao por orgao competente.

Art. 15 - O projeto, a analise, as diretrizes e o Laudo Ambiental ou Estudo de Impacto
Ambiental — EIA ou RIMA - Relatério de Impacto Ambiental serdo apresentados a
Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos antes do prazo final de validade
destes ultimos, conforme o caso.

Art.16 - Para aprovacdo, o projeto de parcelamento do solo rural devera,
obrigatoriamente, seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| - Certidao atualizada do imével, maximo 30 (trinta) dias de expedicéao;

Il - Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registros de Imoveis competente;

Il - Certidao negativa das fazendas municipal, estadual e federal;

IV - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo "PDF”
(memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a
informacdo da versdo dos arquivos, além da copia de ART registrada no orgao
competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

c) cronograma de execugao das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensoes, numeragoes,
cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o
Sistema Viario;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulo centrais das vias;

g) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo, areas verdes e
areas de preservacéo permanente, com indicagéo da porcentagem de inclinagao e cotas

de nivel, na escala de 1:500;
h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;
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) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagao do projeto;

k) os projetos das obras de infra-estrutura definidos nesta lei;

V - licenca ambiental emitida por 6rgao competente;

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo
rural, que serdao calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos
parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

VIl - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades autonomas.
VIl - minuta da convenc¢ao de condominio.

§ 1° Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao ser assinados pelo
proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os
projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Tecnica — ARTS.

§ 2° O empreendedor tera o prazo de até 02 (dois) anos para comprovar ao Municipio,
para todos os efeitos legais, a conclusdo das obras e adimplemento das obrigagdes
assumidas, podendo ser tal prazo prorrogado a critério da Administragao Publica.

) CAPITULO IV ,
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art. 17 — A Secretaria Municipal de Obras e Servico Urbanos tera o prazo de 60
(sessenta) dias corridos, contados a partir da apresentagédo do projeto de parcelamento
do solo rural, para aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior, parecer que sera

submetido a homologacao pelo Prefeito Municipal.

§ 1° A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, ao examinar o projeto, nao
podera suprimir as diretrizes definidas, sob pena de responder por crime de
responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e administrativa, em caso de
aprovacio de projeto sem a observancia do disposto nesta lel.

§ 2° O parecer pela ndo aprovagdo do projeto devera ser fundamentado e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria de
Obras e Servigos Urbanos facultara ao empreendedor prazo nao superior a trinta (30)
dias para corrigir a irregularidade.

§ 4° A abertura de prazo para complementagao de documentos fara acrescer, do dobro,
o prazo de que dispde a autoridade para apreciagao do projeto.

Art. 18 - Os projetos ndao aprovados ou que tenham sofrido corregdes poderao ser

novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.
§ 1° Em cada caso, poderao as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e

documentos apresentados durante a avaliagado do primeiro projeto apresentado.
§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de prazos

e arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

CAPITULO V
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DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE
LICENCA PARA EXECUGAO DE OBRAS

SECAO |
DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA

Art. 19 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo de 10 (dez) dias, o
decreto transformando a area correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizacao
Especifica para Chacreamento — ZUEC, com a finalidade especifica de implantacao de

chacreamento.
Paragrafo unico - A transformacao e reversivel nos termos desta lei.

Art. 20 - No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da anuéncia do INCRA,
o projeto devera ser protocolizado para registro no Cartério de Registro de Imodveis, e
imediatamente apds o registro apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da
aprovacao e reversao da area a condicao de zoneamento anterior.

SECAO i
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 21 - O empreendedor tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data
da expedicdo do Decreto de consolidacao previsto no art. 19 desta Lei, para obter a
anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

§ 1° Decorrido o prazo desde artigo o empreendedor decaira do direito a execug¢ao do
projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovacgao das licencas obtidas, mediante recolhimento de novas taxas.

. SECAO Il i
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 22 - Para emissao do alvara de licenca para execuc¢ao das obras, o empreendedor
firmara junto a Prefeitura TERMO DE OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR, por meio
do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer alteragao, obrigando-se,
ainda:

| - executar a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de
iInfraestrutura, arborizacao de vias de circulacao e de area verde, e equipamentos

urbanisticos exigidos pela lei municipal de parcelamento do solo urbano, incluindo a
constituicao e formacgcao de area verde e de area de preservagao permanente, quando

for a hipotese;

Il - fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com 0s servicos € obras do condominio a ser instituido, na proporcao
das areas de suas chacaras, conforme minuta da convencao a ser aprovada.

lll - iniciar a venda das chacaras somente apos o registro do projeto nos termos do art.
20 desta lel;
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IV - averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas.

Art. 23 - O alvara de execucao das obras nao sera expedido antes do registro do projeto

junto ao cartorio imobiliario competente e sem que seja assinado o termo de obrigacao
de empreendedor previsto no art. 22 desta lel.

) CAPITULO VI ,
DA ALIENAGAO E DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

SECAOI
DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 24 - A alienacao das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos
o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 25 - O contrato de compra e venda constara a responsabilidade do adquirente,
como conddmino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com
obras e servigcos do condominio, art. 22, |l, desta Lel.

Art. 26 - O contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva sera
outorgada somente apds concluidas e recebidas as obras do empreendedor pela
Prefeitura.

SECAO Ii ,
DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

Art. 27 - O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| - instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convengao condominial no
orgao competente;

Il - constar da conveng¢ao de condominio a proibigao expressa a qualquer condomino de
desenvolver atividade econdmica dentro do condominio;

Il - inserir clausula no contrato de compra e venda em que 0s adquirentes se obrigam a

contribuir, na proporcdao de sua chacara, para a manutencao das despesas do

condominio;
IV - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em

destaque o recebimento no contrato, de todas as informacoes, restricoes e obras de
conservacao, previstas na legislagao e copia da minuta da convengao do condominio;

V - constar no contrato de forma especificada todas as servidoes aparentes ou nao que
incidam sobre o imoével ou chacara, e

VI - manter os servicos de agua e energia elétrica, e quando for o caso, de esgoto, de
protecdo e conservagao da area verde e da area de preservagcao permanente ate a
aprovac¢ao da convencgao do condominio.

§ 1° A convencao de condominio devera ser imediatamente aprovada quando vendidas
50% (cinquenta por cento) das chacaras do parcelamento do solo rural.
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§ 2° A convengao de condominio sera aprovada por qualquer quorum dos adquirentes
presentes na reuniao condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer

qualquer ato tendente a retardar a aprovacao da mesma.

§ 3° Com o registro da convencao do condominio no érgao competente, o condominio
assumira a responsabilidade por todas as obrigacbes legais e contratuais do
chacreamento, respondendo cada condominio proporcionalmente a area de sua
chacara.

Art. 28 - Os adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos das
unidades auténomas nos chacreamentos, elaborarao, por escrito, convengao de
condominio nos termos do que fora aprovado em reunidao condominial, a qual tera de,

obrigatoriamente, disciplinar, no minimo: o quorum para as deliberagdes; a nomeacao e
destituicao de sindico; conselho fiscal e diretoria; a fragao ideal das chacaras em relagao
as areas comuns; as regras e limites para utilizagcao das areas de uso comum; as regras
e limites para construcdo; a proibicao de desenvolvimento de atividade econdémica no
local; os limites e formas de utilizacdo das unidades autdbnomas; a responsabilidade
tributaria do titular das unidades autbnomas; os equipamentos e a prestacao de servico
coletivo; além das normas de higiene e ambientais em cada unidade.

Art. 29 - O empreendedor ficara investido em todas as obrigagdes do sindico, enquanto
nao vendidos mais de 60% (sessenta por cento) das chacaras.

§ 1° Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo maximo de 30
(trinta) dias convocara reunidao do condominio para eleicao de novo sindico dentre os
adquirentes ou terceiro pela Assembleia dos Condéminos.

§ 2° Enquanto ndo empossados os eleitos, o empreendedor continuara investido nas
funcoes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO RURAL

Art. 30 - O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento nao executado no
prazo do art. 20 desta lei importara na reversao da area transformada em Zona de
Urbanizacao Especifica para Chacreamento — ZUEC — em gleba rural, caducando todas
as autorizacdes e alvaras expedidos.

Art. 31 - O empreendedor sera multado:

| — Em 02 (duas) UFMC — Unidade Fiscal do Municipio de Cacgu por dia de atraso, caso a
execucao do projeto nao seja concluida no prazo de vinte e quatro (24) meses, contados
da publicacédo do Decreto de transformacgao, conforme art. 21 desta lel.

Il = Em 10 (dez) UFMC - Unidade Fiscal do Municipio de Cacu, caso deixe ocorrer o
arquivamento do projeto, art. 21 desta lel.

Il - Em 10 (dez) UFMC - Unidade Fiscal do Municipio de Cacgu, caso nao registre o
projeto na forma do art. 21 desta lel.

IV - Em 25 (vinte e cinco) UFMC - Unidade Fiscal do Municipio de Cacgu, caso nao
cumpra o disposto nos art. 27 desta lel.
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V - Em 120 (cento e vinte) UFMC — Unidade Fiscal do Municipio de Cacu, caso promova
a venda de chacaras sem a observancia do disposto nos arts. 14, 23 a 26 e 27, lll, desta
lel.

VI — Em 240 (duzentas e quarenta) UFMC - Unidade Fiscal do Municipio de Cacgu, caso
ocorra a hipotese do art. 33 desta lel.

§ 1° As multas previstas neste artigo sao cumulaveils com outras sangoes
administrativas, civis e penais.

§ 2° Aplicam-se, subsidiariamente, as san¢des atinentes ao condominio, previstas na Lel
10.406 de 10 de Janeiro de 2002 (Cdédigo Civil) e na Lei n°® 4.591 de 16 de Dezembro de

1964, bem como a Lei 6.766 de 19 de Dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

Art. 32 - Os projetos cuja aprovacao tenha caducado e aqueles para os quais tiver
havido reversdo da area a condicdo de zoneamento anterior, nao poderao ser objeto de
novo pedido de aprovacgao pelo prazo de 03 (trés) anos.

Art. 33 - Constatado a qualquer tempo que as certiddées apresentadas como atuais nao
correspondiam com os registros e averbacbes cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serao considerados
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, a decretacédo de zona de
urbanizacdo especifica para chacreamento, quando as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo unico - Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera cancelado e as
obras imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, respondendo o empreendedor, com seus bens pessoais, pela indenizagao em
dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no art. 31

desta lel.

Art. 34 - Os proprietarios ou empreendedores de projeto inexecutados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area,
por um prazo de trés (03) anos.

Art. 35 - Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de lel, o
empreendedor e o proprietario da area, serao notificados pelo Municipio para adimplirem
a obrigacdo, e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias,
responderao pelas sangdes previstas no art. 31 desta lei.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36 - Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados com
base nesta lei deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a
alteracao do tipo de uso, assim como a divisdo das chacaras.

Art. 37 - O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chacaras
responderdo civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislacdo e em
especial a de protecao ao solo e ao meio ambiente.
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Art. 38 - A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, resolvera questoes
técnicas quando omissa a legislagdo e regulamentos vigentes, apos opiniao da
Comissao (paragrafo unico do art. 12).

Art. 39 - Podera ser realizada audiéncia publica no processo de analise e aprovacgao de
projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento.

§ 1° Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta lei iniciardo somente apos a
realizacao da referida audiéncia.

§ 2° A Comissao (paragrafo unico do art. 12) cabera a coordenagdo da audiéncia publica
cujas despesas correrao por conta do interessado na realizagao.

Art. 40 - Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para fins
de chacreamento de recreio realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a
consequente decretacdo de zona de urbanizagdo especifica para chacreamento pelo
Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 41 - Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento de recreio
preexistentes a esta lei, havendo ou ndo na data da entrada em vigor desta lei, pedido
de registro protocolado junto a Prefeitura Municipal, desde que cumprido o disposto no
artigo 7°, incisos |, IV, VII, VIII, IX, XI, XII, XIll, XIV, XV e XVI, observado ainda o
disposto nos artigos 12, 16 e 17, terdo o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para
adequacao, e deverao atender ainda o disposto no artigo 19 a 37 desta lel.

Paragrafo unico - A regularizacdao dos empreendimentos imobiliarios Irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como as edificacdes nele existentes, sera feita,
sempre que for tecnicamente possivel.

Art. 42 - O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que for julgado necessario a sua
execucao.

Art. 43 - Esta lei entra em vigor na data de publicagao, revogando as disposi¢coes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACU, Estado de Goias, aos /“!_dias do

meés de %MK_A,W do ano 2014.

GILMAR JOSE S GUIMARAES
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OFiCIO MENSAGEM N°(Q}|, DE }}{ DE '_'%(L} Ul DE 2014.

Proponente: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Assunto: Estabelece regras sobre parcelamento de solo rural para chacreamento
pessoal de recreio no Municipio de Cacu, e da outras providéncias.

Fgmr wgﬁsi‘ahw
Camara Municipal de Cacu-Goids

Senhor Presidente, PROTOCOLO N° Dol Tfij A
nm \ > 9
o QQ:}_ Livro: OuJU

Nobres Vereadores e Vereadoras,

Submetemos a apreciacao dessa Colenda Casa legislativa, por intermédio de
Vossa Exceléncia, para fins de estudo e pretendida aprovacao, atendidos os dispositivos
que disciplinam o processo legislativo, o Projeto de Lei Municipal em anexo, dispondo
sobre o estabelecimento de regras sobre parcelamento de solo rural para chacreamento
pessoal de recreio no Municipio de Cacu, e dando outras providéncias.

Em virtude de existir, atualmente, no Municipio de Cacu, 05 (cinco) lagos,
formados por aguas dos represamentos ocorridos nos Rios Claro e Verdinho para fins
de implantagao de usinas hidrelétricas, da possibilidade de outros represamentos
decorrentes de outros projetos que estao em fase de estudo de viabilidade e ou de

Implantacao, da existéncia de fracionamento de fato de areas rurais as margens de
lagos com varias obras ja edificadas, da necessidade demonstrada por quem pretende

se tornar empreendedor mediante o fracionamento de solo rural, e da auséncia de
legislacao municipal a este respeito, fez-se necessario ao Municipio de Cacu, mediante
estudos, consultas, busca de experiéncias de outros municipios e parcial aproveitamento
de projeto que fora arquivado na Camara Municipal de Cacu na legislatura anterior por
falta de tempo habil a sua apreciagao, concluir pela edicao de proposta de legislacao
vazada no texto ora anexado.

Nestes termos, esperamos de Vossas EXxceléncias a pronta apreciacao e
aprovacao da materia, para que possa ser instituido o meio legal para a regularizacao
dos empreendimentos de fato existentes e que necessitam sair da clandestinidade e os

que serao implantados.

Entendemos que a proposicao € amplamente justificada pelos motivos acima
expostos, em vista do que esperamos contar com o apoio dos ilustres vereadores desta
Camara Municipal para sua aprovacao e aperfeicoamento.
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Na certeza de que V

da presente Mensagem,
consideragao, extensivos aos

Ossa Exceléncia adotara as medidas necessarias decorrentes

renovamos protestos de elevado respeito e distinta
Seus dignos Pares. Aguardamos aprovacao.

y v’
4@‘ S GUIMARAES

GILMAR JO&

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador PEDRO VIEIRA DE ASSIS

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Cacu

Avenida lldefonso Carneiro, n° 399A, Centro, Cacu/GO.
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