ESTADO DE GOIAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACU

PROJETO DE LETI No 30 ,96. DE 4} DE Dmﬂﬁﬁ DE 19986.
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¢& do IPTU. para o exercicio de
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Art. 19 -~ Fica reajustadc em 9,5% (nove virgula cinco por cento) &
planta genérica de valores aprovada nc ano de 2995, através da Lei
Municipal n2 1083/95. de 28 de dezembro de 1985, dos imdveis urba-
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IT - TIMOVEIS COM CONSTRUCEO DE USO RESIDENCIAL:-

95;78/m2

a) Nive] - NS 2 de construcso
o) Nivel 2 - B$ 77.,B0/m2 de construck
) Nivel 3 RE D7,685,/m2 de construcioe
i) Nivel 4 - R® 38,48/m7? de conastrucio
) Nivel & - R$ 19,.25/m2 de construgho

IIT - IMOVEIS COM CONSTRUGRO DE USO COMERCIAL E INDUSTRIAL:-
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a) Nivel 3 - R 38,48/mZ de construcio

IV - INDICE DE DEPRECTACAC DO IMOVEL. TENDO EM VISTA SUA LOCALI-
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ESTADO DE GOIAS
PODER LEGISLATIVO

Camara Municipal de Cagu

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA £ REDACAO.

Projeto de Lel n® 30/96, de 11 de outubro de 1996.
Autoria; Prefeito Municipai

Materia: Dispoe sobre reajuste para cobranga do IPTU,
para o exercicio de 1997 e da outras providéncias.

RELATORIO:

O Chefe do Poder Executivo Municipal, encaminhou ao Poder Legislativo
Mensagem n” 021/86, acompanhada de Projeto de Leil que “Dispoe sobre reajuste
para cobranga do IPTU, para o exeicicio de 1997 & da outras providéncias™.
A mencionada Mensagem, & clara, ao dizer que, o reajuste proposto para
atualizagcao dos valores do IPTU, esta apenas corrigindo a desvalorizagao da
moeda, ou seja, corrigindo o valor do imposto, aplicando o indice inflacionario
ocorrido no decorrer de um ano, ou seja de 1995 a 1996. No entanto, nao se
elaborou uma Planta Genérica de Valores dos Imoveis Urbanos da cidade de Cacu,
como base para os calculos do IPTU no exercicio de 1997, E importante ressaltar
que, quando da apreciacao do Projeto de Lei n° 25/85, de 27-10-95, o ilustre
Vereador Pedro Nelson Barbosa, emitiv longo e circunstanciado PARECER,
fazendo uma retrospectiva sobre a Planta de Valores e seus fundamentos
juridicos, terminando por apresentar um Projeto Substitutivo, que foi aceito pela
Camara e transformado em Lei, E portanto, inevitavel, neste RELATORIO, em
varios pontos voltar acs argumentos do colega PEDRO NELSON, pela sua
fundamentagao Jurtdica

A Lei Municipal n° 346 de 31 de dezembro de 1984 (Codigo Tributaric Municipal)
em seu artigo 11, preve a atualizacac anual da Planta genérica de Valores, ou
Mapas de Valnres Genéricos.

O Codigo Tributario Municipal dispde que, o IPTU incide sobre o IMOVEL
URBANO, e sua BASE DE CALCULO para esse imposto é o valor venal do imbval.
JOAQUIM CASTRO AGUIAR, em sua obra SISTEMA TRIBUTARIO MUNICIPAL,
segunda tiragem, ano 1971, pag. 54, definiu assim, o que vem a ser o valor venal:

——
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“VALOR VENAL é o valor da venda a vista do imével, nas condi¢ées normais
do mercado”.

Nao deixam nenhuma davida, os ensinamentos do grande mestre do Direito
Tributario Municipal. A base de calculo para o IPTU &, INDISCUTIVELMENTE, o
valor Venal do imoével urbano, excluindo-se assim qualquer outra hipotese. Dai
conclui-se que, o VALOR VENAL é aquele prego que, a gualquer momento, e em
condigoes normais de mercado o imovel podera ser vendido a vista. Esse valor
nao podera ser confundido, nem substituido por nenhum outro, por exemplo: o
valor pretendido pelo proprietario, o valor para venda a prestacao, o valor
atribuido num permuta por outro imével ou qualquer outro bem mével. Devera ser,
sempre, o prego normal de mercado. O pregco normal de mercado, dependera
tambeém da incontestavel lei de OFERTA e da PROCURA. Dai, conclui-se que, o
valor venal do imovel nao podera ser atrelado ou dependente de qualquer indice
de corregao do valor da moeda,

E importante atentarmos para um dado da mais alta importancia nesta questao.
Trata-se do MERCADO IMOBILIARIO. E sabido que a implantacdo do REAL, a
estabilizacao da economia e a queda na procura de imoveis, houve uma queda nos
seus valores. Se houver queda no valor venal do imével, justo seria, a diminuigao
do valor do IPTU a ser pago em 1997.

A mensagem do Chefe do Poder Executivo, ndo estd acompanhada da PLANTA
GENERICA DE VALORES DOS IMOVEIS Isto significa que ndo houve avaliagdo
recante dos iméveis urbanos de Cagu.

Tendo em vista que, a BASE DE CALCULO DO IPTU, é o valor venal, o qual nac
esta atrelado aos indices inflacionarics mas sim, ao comportamento doe mercado,
que e regulado pela LElI DA OFERTA E DA PROCURA, o Prn}atn do Executivo,
nesse aspeclo, naoc encontra respaldo legal e juridico.

Necessario seria elaborar uma tabela de valores, através da PLANTA GENERICA
DE VALORES, para que, uma vez aplicadas as formulas, e encontrados os valores
venais de cada imovel, aplicada a aliquota legal, encontrando finalmente o valor do
imposto a ser pago.

Assim sendo, e considerando que, o reajuste proposto, ou seja, 9,5% (nove e meio
por cento) nao podera prevalecer. E Importante ressaltar que, nao podera haver
aumento no valor dos imbveis para efeito de tributagao, quando na verdade esses
imoveis estao valendo menos do valia um ano atras.

Diante do exposto, entendemos que, o presente Projeto como esta redigido, se
transformado em lei, seria 0 mesmo INCONSTITUCIONAL e contraria aos
principios que regem o Direito Tributario*

Finalmente, enlendemos por bem, apresentar um Projeto Substitutivo ao Projeto
Substitutivo ao Projeto de Lei n® 30/96, pois que, a matéria em si, é prevista na
legislagao vigente no Pais, apenas a sua redagao exige reparos, uma vez admitido
o SUBSTITUTIVO, o mesmo vira socorrer as exigéncias legais,

Isto posto, apresentamos o seguinte
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PARECER

Somos pela aprovagao de lei que dispoe sobre a PLANTA GENERICA DE
VALORES, a qual esta prevista na legislagao tributaria. No entanto, manifestamos
contrarios ao Projeto como esta redigido, e apresentamos um Projeto Substitutivo
que vira atender a pretensao do Executivo e as exigancias constitucionais e legais,

SALA DAS COMISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE CACU, aos Q2 dias
do mes de dezembro de 1996
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COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E ECONOMIA

Projeto Substitutivo n2 01/96 ao Projeto de Lei nQ 30/96.
Autoria: Vereador Ségio Candido de Castro

Matéeria: Dispoe sobre a Planta Genérica de Valores de imo
velis urbanos para efeito do calculo de IPTU no exercicio

de 1997 e da outras providencias.

RELATORIO

Na justificativa o Vereador Sergio Candido de Castro, deixou claro
que o Projeto de Lel n?2 30/96 apresenta ilegalidades.

Diante da justificativa do autor, tendo por base o parecer favora-
vel da Comissao de Constituicao, justiga e Redacgao, decidimos emi-

tir o seguinte

PARECER

ApOs acurada analise do Projeto em estudo, concluimos pela aprova-
¢ao do mesmo, uma vez que este encontra-se de acordo com Os precei

tos indispensaveis para a sua aprovagao.

NOSSO VOTO E FAVORAVEL.

Sala das Comissbes da Camara Municipal de Cacgu, aos O3 dias do mes
de dezembro de 1996. ‘
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO.

Projeto Substitutivo n2 01/96 ao Projeto de Lei n2 30/96.
Autoria: Vereador Sergio Candido de Castro
Matéria: Dispde sobre Planta Genérica de Valores dos ImQ

vels da cidade de Cacgu.

RELATORIO

O senhor Prefeito Municipal encaminhou a Camara Municipal, Proje-
to de Lei ne 30/96, Propando a fixacadao dos valores dos imoveis ur
banos para efeito de calculo de IPTU para o exercicio de 1997.

A Comissido de Constituigdo Justica e Redacao, ao apreciar a mate-
ria detectou ilegalidade da mesma, quanto a proposta de reajuste
com base em indices inflaciondrios. A comissdo concluiu pela subs
tituicao do Projeto e assim procedeu.

O Presente Projeto, fixou os valores para 0Os terrenos e para as
construcoes e estabeleceu indices de depreciagao de valores para O0s
imoveis tendo em vista a localizagao dos mesmos. Assim sendo,apre

sentamos o seguinte

PARECER
Entendemos que o Projeto Substutivo nQ 01/96,ao Projeto de Lei n@
30/96, & constitucional e legal.

Sala das Comissd®es da Camara Municipal de Cagu,asO)dias do mes
de dezembro 1996.
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Camam Municipal dc’ Cagu

Projeto Substitutivo n” 01/96, ao Projeto de Lei n® 30/96.

Dispte sobre a Planta Genérica de
REGISTRU \6 Valores dos Imoveis Urbanos para efeito
FL;‘S&_ DO LIVRO N, de calculo de IPTU no exercicic de 1997

+ e da outras providencias,

A CAMARA MUNICIPAL DE CACU, ESTADO DE GOIAS, aprovou e eu, Prefeito
Viunicipal, sancicno a seguinte Lei.

Art. 1% - Fica aprovada a Planta Genérica de Valores dos Iméveis Urbanos da
cidade de Cacgu, para efeilo da base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, para o exerciclo de 1997, a qual divide a cidade em 07 (sete) regidas; 05
(cinco) niveis de construcao residencials e 03 (tres) niveis de construgao
comarcial e industrial, e ainda estabelecendo indices de dapreciacao de imbveis,
tendo em vista sua localizagaoc, obedecendo a seguinte tabela de valores:

| - Lotes Urbanos:

a) Regiao 1 -R3$ 7,16/m2
b) Regiac 2 - R$ 5,25/m?2
c) Regiac 2 - R$ 4,38/m2
d) Regiao 4 - R$ 3,58/m?2
e) Regiaoc 5-R$ 2,71/m2
f) Regiao 6-R%$ 1,83/m2
g) Regiao 7 -R$ 0,72/m2

Il - Imobveis com Construcao de uso Residencial:
a) Nivel 1 - R$ 87,48/m2 de construgaos
D) Nivel 2 - Ry 70,78/m2 de construgao
c) Nivel 3 - R$ 52,65/m2 de construgao
d) Nivel 4 -RY 35,15/m2 de construcao
a) Nivel 5 - Ry 17.58/m2 de construgao

Il - Iméveis com Construgao de uso Comercial e Industrial:
a) Nivel1 - R% 70,78/m2 de construgao
p) Nivel 2 - RS 52,65/m2 de construcao
c) Nivel 3 - R$ 35,15/m2 de construgaoc

F

-Indice de Depreciacio do Imbvel, tendo em vista sua localizagio:
a) Regiao 1 -1,00
b) Regiao 2 - 0,95

Rua Sena e Melo, 248-Centro-Telefone (062) 656-1348

r




|

ESTADO DE GOIAS
PODER LEGISLATIVO

Cdamara Municipal de Cagu

c) Regiao 3 -0,85
d) Regiao 4 - 0,80
e) Regiao 5-0,75
) Regigo 6 - 0,70
g) Regiao 7 - 0,60

Art. 2° - Esta Lel entra em viger na data de sua publicagcao, revogadas as
disposigdes em contrario.

SALA DAS COMISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE CACU, aos Q2 dias do
mes de dezembro de 1996,

Ver. Sérgig Candido de Castid \¢
Relator - '

JUSTIFICATIVA:

Justifica-se o presente Projeto tendo em vista que o Projeto de Lei n® 30/96,
apresenta inconstitucionalidade e ilegalidade. A matéria ¢ Importante ¢ necessita
ser aprovada para que a administracao disponha dos recursos necessarios para
administrar bem o Municipio. Para langamento e cobranga do IPTU ha
necessidade da elaboragao de uma Planta Genérica de Valores para que possa
chegar ao valor vanal de cada imbvel, e consequentemente, ao valor do imposto a
ser pago por cada contribuinte e sobre cada imébvel. No entanto, coma ficou
ampiamente demonstrado no relatorio da Comissao de Constituicao, Justica e
Redagao, o Projeto enviadc pelo Senhor Prefeito Municipal, contam ilegalidades.
Tendo em vista que o Poder Execulivo nao providenciou o devido levaniamento
sobre os valores dos imovels, optamos pela reedigdo da Tabela do ano da 1996,
Diante do exposlo, esperamos contar com a compreensao e aprovagao dos dignos
pares a presenie propositura.

Ver. Sérgig/ Candido de Castro )
- Relator -
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